DOMINIUM INVEST Sp. z o.o.

UMOWA Nr............ / 2006
o budowe budynku jednorodzinnego na Osiedlu ul. Grota Roweckiego, Etap I

Zawarta W dnil ceeeeeeeeeeeeiiieneeeeeennnnecccnns w Katowicach pomiedzy:
Dominium Invest Sp. z o0.0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej przy ul. Kokotek 36,

e, G N , zwanym dalej Dominium Invest

reprezentowanym przez:

1.

Tomasz Kiedrowski - Prezes Zarzadu

. Tadeusz Kozielski - Wiceprezes Zarzadu

e eeeetecececcserrnnnnnnnnnnnnseceecens zamieszkatg W creeeeeecceenns przy ul.
.................................. , legitymujaca sie dowodem osobistym nr ...................., tel.
dOMOWY: evveeveneeeeeecannns , KOMOrkowy: ..cevvveiiniiiinnnnnn.

................................... zamieszKatym W .ecieeeeeeneeees PIZY UL ciiiiiiiiiiinnnnnneneeeceeeens,
legitymujacym sie dowodem osobistym Nr .......ccceeeeenenn , tel. domowy: iieiiiiiiiiiiiiiiiane, ,

komorkowy: L reereereeenrenen, ,
zwanymi dalej KLIENTEM.

KLIENCI oswiadczaja, iz pozostaja/nie pozostaja w zwiazku matzenskim i beda finansowali

wykonanie przedmiotu umowy z majatku wspolnego matzonkow/majatku osobistego nalezacego do

kazdego z nich'.

Rozdziat |
Przedmiot umowy.
§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez DOMINIUM INVEST i sprzedaz na rzecz
KLIENTA budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej/wolnostojacej w wersji standard
okreslonej w Zataczniku nr 1 do umowy - Specyfikacja standardowego domu jednorodzinnego

Nr ...... Z garazem o powierzchni podtog ............ m2, potozonego w Katowicach przy ul.
Grota Roweckiego .... i oznaczonego na projekcie zagospodarowania (w skali 1:500) numerem
........... , zwanego dalej Domem. W przypadku, gdy KLIENT zawiera niniejsza umowe w fazie,

gdy Dom znajduje sie w budowie, przedmiotem umowy jest zakonczenie tej budowy i sprzedaz
Domu na rzecz KLIENTA.

DOMINIUM INVEST zobowiazuje sie wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i z obowigzujacymi normami technicznymi, a takze zasadami sztuki
budowlanej, oraz zgodnie z Pozwoleniem na budowe nr ....... z dnia wydanym przez
................. , ktérego kopia moze zostac¢ udostepniona na zadanie KLIENTA.

DOMINIUM INVEST zastrzega sobie prawo do wprowadzenia w czasie realizacji inwestycji
niezbednych zmian do zatwierdzonego projektu budowlanego i realizacji zmian, o ile okazga sie
one konieczne lub celowe ze wzgledow technicznych (np. szkody gornicze itp.) lub
ekonomicznych (np. zaprzestanie produkcji danego rodzaju materiatu budowlanego, lub
zwyzka cen takiego materiatu), po uprzednim poinformowaniu KLIENTA.

! Niepotrzebne skreslié.
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4. DOMINIUM INVEST oswiadcza, iz posiada ubezpieczenie prowadzonej budowy od standartowych
ryzyk budowlanych CAR, a ponadto posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej na
wypadek roszczen ze strony KLIENTOW. Ubezpieczycielem jest ................

Rozdziat Il
Zakup nieruchomosci.

§2

1. DOMINIUM INVEST sprzeda KLIENTOWI Aktem Notarialnym Dom wraz z dziatka gruntu
oznaczony w projekcie jako Nr .... potozony w Katowicach, przy ul. Grota Roweckiego .....

2. Dziatka nr ..... , 0 powierzchni okreslonej w § 2 pkt.3, zostata wydzielona z nieruchomosci
opisanej w prowadzonej przez Sad Rejonowy w Katowicach KW o numerze.........

3. Powierzchnie dziatki dla Domu Nr ... okreslono na
.................... m2, przy czym w trakcie wykonywania umowy powierzchnia moze ulec

zmianie o o 8%.
4. Zawarcie aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ gruntu i budynku na nim wzniesionego
nastapi nie poézniej niz 12 miesiecy od dnia rozpoczecia budowy, tj. do dnia
5. KLIENT pokrywa wszelkie koszty i optaty wynikajace z zawarcia niniejszej umowy, a takze
umowy sprzedazy Domu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1.

Rozdziat lll
Cena przedmiotu umowy.
§3

KLIENT zobowiazuje sie zaptaci¢ DOMINIUM INVEST z tytutu realizacji inwestycji i wybudowania
Domu wynagrodzenie ustalone wg nastepujacych zasad:

1.Wynagrodzenie ustalone zostaje jako:

a) cena wybudowania metra kwadratowego Domu rowna 2.250,00 ztotych netto plus
nalezny podatek VAT wg aktualnych na dzien dokonywania sprzedazy przepisow
prawa, ktory w dacie podpisywania niniejszej umowy wynosi 7%, tj. jednostkowa
cene brutto 2407,50 ztotych,

b) cena dziatki dla Domu réwna 160,50 ztotych brutto (w tym 7% VAT),

C) cena czesci wspolnej w ryczattowej kwocie 25.000,00 ztotych brutto (w tym 22%
VAT) dla kazdego Domu.

tacznie cena sprzedazy za Dom o numerze ........ WYNosi .......... ztotych brutto (stownie:

Elementy dodatkowe beda przedmiotem odrebnych negocjacji, potwierdzonych Aneksem do
Umowy o budowe budynku jednorodzinnego.
2.Cena podana w pkt.1 obejmuje rowniez koszt projektu budowlanego, natomiast nie obejmuje
nastepujacych elementow ptatnych dodatkowo:
a) robdt dodatkowych, wprowadzonych na zyczenie KLIENTA, w znowelizowanym Projekcie
Technicznym, szczegdtowo opisanych w § 9 niniejszej umowy;
b) optat za przytaczenia do sieci i za dostawe mediow ktére KLIENT uisci na rzecz ich
dostawcow.
Ponadto:
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- KLIENT zawiera odrebne umowy na dostawe mediéw z ich dostawcami.

3.Strony uzgodnity, ze w przypadku zmiany obowigzujacych stawek VAT, na co strony nie maja
wptywu, DOMINIUM INVEST stuzy prawo zmiany wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 o roznice
podatku VAT do czesci niezrealizowanych robot w momencie zmiany stawki VAT. W przypadku, gdy
dziatka dla Domu, albo przypadajaca na KLIENTA czes¢ wspdlna zostata obtozona wyzsza stawka
VAT, KLIENT bedzie zobowiazany do doptaty rdéznicy.

4.Wynagrodzenie moze byc ptatne w catosci w dniu zawarcia niniejszej umowy lub w ratach,
ktorych wysokosc i terminy ptatnosci okreslono w § 4 niniejszej umowy.

5.Strony oswiadczaja, iz powierzchnia Domu nr .............. jest ustalona na podstawie projektu
budowlanego.

6.Wynagrodzenie DOMINIUM INVEST wg § 3 pkt. 1 na potrzeby niniejszej umowy nazwane bedzie
dalej ,,ceng sprzedazy”.

Rozdziat IV
Finansowanie umowy przez Klienta.
§4

1. Strony postanawiajg, ze finansowanie prac zwigzanych z przedmiotem niniejszej umowy,
nastapi zaliczkowo w sposob okreslony ponizej:

1.1)Pierwsza zaliczka stanowigca 15% ceny sprzedazy tj. ...ccceeveeeinnnnnns PLN (stownie ztotych:
..................... %©/00) ptatna w ciaggu 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy. W
przypadku, gdy KLIENT dokonat rezerwacji Domu, rata jest pomniejszona o juz dokonana
optate rezerwacyjna.

1.2)Druga zaliczka stanowigca 20% ceny sprzedazy, tj. ..ccceeeeenciccannns PLN (stownie ztotych:
......................................................................... %©/,00) ptatna po powiadomieniu
KLIENTA o wykonaniu stanu surowego czesci naziemnej.

1.3)Trzecia zaliczka stanowiaca 10% ceny sprzedazy, tj. .ccccceeveeneeccnnns PLN (stownie ztotych:
................................................................................. 97/ 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu konstrukcji dachu.

1.4)Czwarta zaliczka stanowiaca 10% ceny sprzedazy, tj. ..ccceeeeeeeeennnens PLN (stownie ztotych:
................................................................................ 97/ 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych.

1.5)Pigta zaliczka stanowiaca 10% ceny sprzedazy, tj. ...ccceeeeeeneecnnns PLN (stownie ztotych:
................................................................................. %7 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu instalacji elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych

1.6)Szosta zaliczka stanowiaca 10% ceny sprzedazy, tj. .ceeeeeeceeecneenns PLN (stownie ztotych:
................................................................................. %7 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu robot wykonczeniowych wewnetrznych.

1.7)Siédma zaliczka stanowiaca 10% ceny sprzedazy, tj. ..cceeceeeeeeecennen. PLN (stownie ztotych:
................................................................................. %/ 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu roboét instalacji centralnego ogrzewania i gazowej.

1.8)0sma zaliczka stanowiaca 15% ceny sprzedazy, tj. ....c.ceeeevernennens PLN (stownie ztotych:
................................................................................. %/ 100) ptatna po
powiadomieniu KLIENTA o wykonaniu robét wykonczeniowych zewnetrznych.

2. Poszczegodlne zaliczki ptatne beda na podstawie faktury pro forma w terminie 7 dni od jej
wystawienia. Faktury beda wystawiane w dniu protokolarnego odbioru kazdego etapu. Po
uznaniu rachunku bankowego DOMINIUM INVEST wptata KLIENTA, zostanie wystawiona faktura
VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. KLIENT moze regulowac swoje zobowiazania finansowe w terminach wczesniejszych, niz
terminy podane w niniejszej umowie.

4, KLIENT jest zobowigzany do regulowania swoich zobowigzan wobec DOMINIUM INVEST
niezaleznie od wptaty poszczegoélnych transz kredytu, jezeli z niego finansuje budowe Domu,
zgodnie z harmonogramem ptatnosci opisanym wyzej.
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5.

Raty finansowania wg § 4 pkt. 1 umowy s ptatne na nastepujacy rachunek bankowy DOMINIUM
INVEST 2004 SPOLKA Z 0.0.% euuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeineeeeeeenneess

Na wptatach nalezy zaznaczy¢ imie, nazwisko, lokalizacje, typ i numer Domu, nr Umowy.

6.

W razie wystapienia zwtoki w terminach ptatnosci KLIENT zaptaci odsetki ustawowe, liczone od
wartosci zaptaty od dnia wymagalnosci zaptaty, o ktérej mowa w § 4 ust. 1, chyba ze ustalono
nowy harmonogram zaptat.

W przypadku, gdy KLIENT zawiera niniejsza umowe w stosunku do juz budowanego Domu,
obowiazany jest w ramach pierwszej zaliczki zaptaci¢ wartos¢ proporcjonalng do stanu
zaawansowania budowy Domu, to jest uisci¢ sume =zaliczek odpowiadajacg stanowi
Zzaawansowania roboét. Przepis § 4 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat V
Terminy.
§5

Dom w standardzie podstawowym, okreslonym w specyfikacji stanu wykonania stanowiacej
Zatacznik Nr 1 do umowy, =zostanie wybudowany w terminie nie dtuzszym niz
................................ miesiecy liczac od dnia rozpoczecia budowy. Termin ten ulega
zmianie tylko na skutek dziatania sity wyzszej, ztych warunkow atmosferycznych (temperatury
ponizej - 5°C dla robdt, do wykonania ktorych technologia przewiduje temperatury wyzsze,
$niezyce, wichury, burze, gradobicia, ulewne deszcze), lub tez innych czynnikéw, na ktore
DOMINIUM INVEST pomimo zachowania nalezytej starannosci nie miat wptywu oraz ulega
przedtuzeniu w przypadku opodznienia ptatnosci lub uzgodnien, koniecznych dla wtasciwego
wykonania postanowien niniejszej umowy. Dodatkowo termin budowy moze ule¢ zmianie w
przypadku wydania decyzji administracyjnych wstrzymujacych budowe, labo braku decyzji
pozwalajacych na kontynuacje budowy

Klient ma prawo sprawdzi¢ Dziennik Budowy po wystapieniu powyzszych okolicznosci.

2.

Zmiany wprowadzone do projektu przez KLIENTA, za zgoda DOMINIUM INVEST, w trakcie
realizacji robot, skutkuja przedtuzeniem wykonywanych robot i przesunieciem terminu
wybudowania Domu.

Za faktyczny termin wybudowania Domu, w rozumieniu niniejszej umowy uwaza sie dzien,
w ktorym DOMINIUM INVEST zgtosit gotowos¢ dokonania odbioru robot budowlanych, w stanie
technicznym bez wad i niedokonczen uniemozliwiajacych korzystanie z wybudowanego Domu,
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zawiadomit o tym KLIENTA.

Opoznienie prac budowlanych ustalonych harmonogramem z przyczyn lezacych po stronie
DOMINIUM INVEST nieskutkujace zmiang terminu wybudowania Domu, nie wywotuje skutkow
finansowych w stosunku do DOMINIUM INVEST.

Strony postanawiaja, iz planowany termin wykonania przedmiotu umowy moze ulec
przedtuzeniu o maksymalnie 90 dni. Po uptywie tego okresu KLIENT bedzie mogt zadaé kary
umownej w wysokosci 1000,00 PLN za kazdy dzien zwtoki, nie wiecej jednak niz 10 % ceny
netto lokalu mieszkalnego. KLIENT moze rownoczesnie po tym terminie odstapi¢ od umowy. W
tym ostatnim przypadku KLIENT otrzyma w ciagu 21 dni zwrot wptaconych zaliczek, wraz z
karg umowna.

Opodznienie prac budowlanych skutkujace zmiang terminu wybudowania Domu powstate
w wyniku okolicznosci, na ktére DOMINIUM INVEST pomimo dotozenia starannosci nie miat
wptywu np. wskutek dziatania czynnikow okreslonych w § 5 pkt. 1 nie wywotuje skutkow
finansowych

w stosunku do DOMINIUM INVEST.

Rozdziat VI
Warunki rekojmii i gwarancji.

§6



DOMINIUM INVEST Sp. z o.o.

Strony ustalaja, iz odpowiedzialnos¢ DOMINIUM INVEST z tytutu rekojmi i gwarancji jakosci zostaje
ustalona wedtug nizej okreslonych zasad.

10.

11.

12.

Termin rekojmi za wady i gwarancji jakosci w zakresie: elementow konstrukcji scian i
stropow budynku, konstrukcji i pokrycia dachu, instalacji gazowej wynosi 36 miesiecy.
Termin rekojmi za wady i gwarancji jakosci domu, wynosi 12 miesiecy. Dotyczy to w
szczegolnosci: instalacji sanitarnej, cieplnej, elektrycznej wykonczenia scian i sufitow
obrobek blacharskich stolarki, instalacji i osprzetu elektrycznego i RTV, elementéw
wykonczenia wnetrz, elementow slusarskich wraz z ich wykonczeniem.

Bieg termindw, o ktérych mowa w § 2 liczony jest od daty protokolarnego odbioru przez
KLIENTA.

Z zakresu rekojmi za wady i gwarancji jakosci wykluczeniu podlegaja materiaty i prace
wprowadzone do wykonczenia domu bezposrednio we wtasnym zakresie przez KLIENTA,
zielen.

KLIENT traci uprawnienia z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci w przypadku
niezabezpieczenia lub natychmiastowego nie zgtoszenia do DOMINIUM INVEST wszelkich
zmian w elementach budynku, powstatych w wyniku oddziatywania niekorzystnych
warunkow atmosferycznych, oddziatywania oséb trzecich, ukrytych wad materiatowych
powodujacych zmiany w strukturze, formie, wygladzie, itp. elementow budynku, jesli
zmiany te mogty mie¢ wptyw na sprawne funkcjonowanie oraz mogty spowodowac dalsze
uszkodzenia petnowartosciowych i sprawnie funkcjonujacych elementow budynku.
Elementy wyposazenia domu objete sa gwarancja na zasadach okreslonych w karcie
gwarancyjnej wytworcy danej rzeczy. W przypadku udzielenia przez wytworce gwarancji co
do jakosci okreslonego elementu wyposazenia DOMINIUM INVEST zobowiazany jest
przekaza¢ KLIENTOWI karte gwarancyjng z chwilg dokonania przez niego odbioru domu.
DOMINIUM INVEST ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu gwarancji oraz rekojmi za wady tylko
wtedy, gdy wada powstata z przyczyny tkwiacej w rzeczy sprzedanej. Gwarancja i rekojmia
nie obejmuja elementdw, ktore na skutek uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem w
sposob okreslony w Instrukcji obstugi ulegty normalnemu eksploatacyjnemu zuzyciu. KLIENT
traci uprawnienia z tytutu rekojmi za wady i gwarancji jakosci, jezeli wada wynika na
skutek nieprzestrzegania zalecen producenta, dopuszczania do zawilgocenia na skutek
braku ogrzewania, braku wietrzenia pomieszczen lub nie zasiedlenia budynku, modyfikacji
elementéw przez uzytkownika oraz samodzielnych napraw i modernizacji, uszkodzen
mechanicznych przez dziatania czynnikow chemicznych i termicznych, nieprzestrzegania
wykonywania i dokumentowania przegladow i konserwacji, nieprzestrzegania zalecen
zawartych w instrukcji uzytkowania.

Wydanie domu KLIENTOWI potwierdza sporzadzony miedzy Stronami na te okolicznosc
protokot odbioru. Protokédt odbioru stanowi dowod wykonania umowy przez DOMINIUM
INVEST i przyjecia przez KLIENTA domu oraz potwierdzenia, ze dom zostat mu wydany w
stanie wolnym od wad. KLIENT winien zbada¢ przy dokonywaniu odbioru zgodnos¢
wykonania i kompletnos¢ wyposazenia przyjmowanego przez siebie lokalu wraz z
warunkami umowy i w razie wykrycia wad zgtosi¢ je do protokotu pod rygorem utraty
uprawnien z tytutu gwarancji oraz rekojmi.

W przypadku ujawnienia sie¢ w okresie obowigzywania gwarancji lub rekojmi wad ukrytych
domu, ktérych to wad nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie dokonywania odbioru KLIENT
zobowiazany jest taka wade zgtosi¢ DOMINIUM INVESTOWI na pismie nie p6zniej niz przed
uptywem 7 dni od jej wykrycia. Brak zgtoszenia w powyzszym terminie powoduje utrate
uprawnienia z tytutu gwarancji rekojmi.

W razie zgtoszenia przez KLIENTA wady domu w terminie i w sposob okreslony wyzej
DOMINIUM INVEST jest zobowigzany do usuniecia wady poprzez dokonanie odpowiedniej
naprawy albo poprzez wymiane wadliwego elementu na wolny od wad. Usuniecie wady
potwierdzone zostaje protokolarnie.

W zakresie nieuregulowanym, w niniejszym dokumencie stosuje si¢ odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego o rekojmi i gwarancji.

Postanowienia niniejsze strony uznaja jako uzgodnione indywidualnie w rozumieniu art.
385'§ 1 i 3 kodeksu cywilnego, co strony niniejszym potwierdzaja wtasnymi podpisami.
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KLIENT DOMINIUM INVEST

Rozdziat VII
Nadzor.
§7

1.KLIENTOWI przystuguje uprawnienie do dogladania wykonywanych na jego zlecenie prac
budowlanych. Prawo to jest realizowane poprzez prawo wstepu na teren budowy w terminach
ustalonych z wyznaczonym inspektorem nadzoru DOMINIUM INVEST, ktorym jest
................................. i wytacznie w jego obecnosci.

2.Wstep na teren robot budowlanych jest mozliwy tylko w godzinach pracy na budowie.
Ograniczenie wstepu lub obstugi Klienta na budowie moze wynikaé z koniecznosci obstugi innych
Klientow, oraz przestrzegania zasad bezpieczenstwa na terenie budowy.

3.Budowa Domu bedzie nadzorowana przez odpowiednie stuzby Gminy Katowice, inspektora
nadzoru inwestorskiego oraz przez architekta petniacego nadzor autorski.

4.W przypadku otrzymania przez KLIENTA kredytu, stuzby Banku maja prawo inspekcji budowy w
celu kontroli wydatkowania srodkow z udzielonego kredytu zgodnie z ich przeznaczeniem.
Inspekcja moze odbywac sie zgodnie z zapisami § 7 pkt. 1.

Rozdziat VIII
Odbiér przedmiotu umowy.
§8

1. KLIENT bedzie zapraszany do uczestnictwa przy odbiorze czesciowym i ostatecznym Domu.
Niestawienie sie przez KLIENTA do dokonania odbioru jakosciowego w terminie oznaczonym w
zawiadomieniu, upowaznia DOMINIUM INVEST do dokonania odbioru lokalu mieszkalnego bez
udziatu KLIENTA. W takim przypadku Protokoét odbioru sporzadza DOMINIUM INVEST, zataczajac
dowdd prawidtowego powiadomienia KLIENTA o terminie odbioru. Protokot sporzadzony w ten
sposob przesyta sie KLIENTOWI.

2. DOMINIUM INVEST jest zwolniona od odpowiedzialnosci za jawne wady fizyczne Domu KLIENTA,
jesli ten nie powiadomit o nich DOMINIUM INVEST pisemnie w dniu odbioru.

3. KLIENT obejmuje w posiadanie wybudowany Dom z chwila protokolarnego przekazania Domu
KLIENTOWI przez DOMINIUM INVEST. Za okres od dnia zawiadomienia przez DOMINIUM INVEST o
mozliwosci odbioru Domu, badz podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego KLIENT bedzie
pokrywat wszelkie koszty eksploatacji i inne koszty utrzymania przedmiotu umowy oraz
nieruchomosci wspolnej. Takze z ta chwilg przechodzi na KLIENTA ryzyko przypadkowej utraty
badz zniszczenia przedmiotu umowy oraz powierzchni wspélnych.

5.Warunkiem umozliwiajacym przekazanie Domu KLIENTOWI jest uprzednie uregulowanie
wszelkich zobowiazan finansowych w stosunku do DOMINIUM INVEST.

6.Wewnetrzne prace wykonczeniowe realizowane przez KLIENTA poza niniejsza umowa moga byc
wykonywane po ostatecznym odbiorze Domu przez KLIENTA.

7.Wszelkie wady powstate w okresie gwarancji beda usuwane przez zaktady serwisowe ujete w
dotaczonej do regulaminu wykonywania robot wynikajacych z gwarancji, liscie serwisantow
przekazanej KLIENTOWI przez DOMINIUM INVEST.

8.Przed postawieniem Domu do dyspozycji KLIENTA zostanie sporzadzony protokoét odbioru robot
budowlanych.

9.W przypadku wystapienia wad w wykonanych robotach, notyfikowanych przez KLIENTA w sposob
okreslony wyzej, w dniu odbioru Domu sporzadzony zostanie jednoczesnie odrebny protokot wad.
W protokole tym doktadnie oznaczone zostang wystepujace braki i wady, termin, w ktorym nastgpi
ich naprawa, wartos¢ brakow i wad oraz warunki udostepnienia lokalu przez KLIENTA do usuniecia

6



DOMINIUM INVEST Sp. z o.o.

wad. W przypadku brakow i wad, ktore nie uniemozliwiajg korzystania z Domu - termin dokonania
poprawek wynosi do trzech miesiecy.

W przypadku wystgpienia powaznych wad uniemozliwiajacych korzystanie z Domu, odbior koncowy
nastapi po ich usunieciu.

10.W razie ujawnienia po odbiorze wad wykonanych robot KLIENT zgtosi DOMINIUM INVEST na
pismie reklamacje. Reklamacje beda rozpatrywane przez DOMINIUM INVEST w ciagu 14 dni od daty
odbioru Domu.

Rozdziat IX
Zmiana zakresu prac objetych umowa.

Przedmiot niniejszej umowy mozna rozszerzy¢ o roboty dodatkowe za obopolng zgoda stron.
Zmiana zakresu prac objetych umowa powoduje stosowne zwiekszenie ceny, okreslonej w § 3
niniejszej umowy.

Rozdziat X
Prawa autorskie.
§10

Prawa autorskie majatkowe do projektu Domu, pozostatych doméw oraz uktadu urbanistycznego
osiedla stanowia wtasnos¢ DOMINIUM INVEST. Wszelkie zmiany w projektach moga by¢ dokonywane
w uzgodnieniu z architektami, autorami projektu. Oryginalne prace projektowe i autorskie prawo
osobiste pozostaja u architektow.

Rozdziat XI
Prawo odstapienia od umowy.
5§11

1. DOMINIUM INVEST nie przystuguje uprawnienie odstapienia od umowy bez naruszenia istotnych
jej postanowien przez KLIENTA.

2. DOMINIUM INVEST moze jednak odstapi¢ od umowy w przypadkach nastepujacych naruszen
umowy przez KLIENTA:

2.1) Niedotrzymania terminu zawarcia umowy zakupu nieruchomosci, o ktérym mowa w § 2
niniejszej umowy ale tylko wtedy, gdy nastapito to z przyczyn lezacych po stronie KLIENTA.

2.2) Zwtoki w ptatnosci poszczegdlnych zaliczek dtuzszej niz 14 dni - liczac dla kazdej zaliczki
oddzielnie, bez wczesniejszego uzgodnienia pomiedzy stronami, w stosunku do terminow
zaptaty okreslonych w § 4 niniejszej umowy.

3. W przypadku odstapienia od umowy przez DOMINIUM INVEST z przyczyn wymienionych
w § 11 pkt 2.1), DOMINIUM INVEST przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 10%
ceny netto sprzedazy Domu.

4, W przypadku, jezeli KLIENT naruszy umowe w ten sposdb, ze dopusci sie opdznienia
w ptatnosciach zaliczek dtuzszych niz 30 dni - liczac odrebnie dla kazdej zaliczki, bez
wczesniejszego uzgodnienia pomiedzy stronami, w stosunku do terminow zaptaty okreslonych
w § 4 niniejszej umowy, DOMINIUM INVEST bedzie umocowany do sprzedazy Domu. KLIENT po
dokonaniu przez DOMINIUM INVEST sprzedazy nieruchomosci (Dom, dziatka i cze$¢ wspolna),
otrzyma zwrot kwoty, za jaka nabyt nieruchomosc¢, pomniejszona o kare umowna, o jakiej
mowa w ust. 3. Roznica pomiedzy kwota, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, a kwotg
uzyskang w wyniku sprzedazy nieruchomosci, stuzy DOMINIUM INVEST. DOMINIUM INVEST po
znalezieniu nabywcy zwrdci KLIENTOWI wptacone przez KLIENTA kwoty pomniejszone o potowe
| raty zaptaty. Koszty stosownych Aktow Notarialnych poniesie KLIENT.

Rozdziat XII
Przeniesienie praw.
§12
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1. KLIENT moze zleci¢ DOMINIUM INVEST, wyszukanie nowych nabywcéw Domu nalezacego do
KLIENTA oraz zbycia nieruchomosci.

2. KLIENT moze przenies¢ bez zgody DOMINUM INVEST swoje prawa wynikajace z niniejszej umowy
na inng osobe. W tym przypadku osoba(osoby) wskazane przez KLIENTA wstepuja w jego prawa i
obowiazki po podpisaniu niniejszej umowy. Wszelkie wptaty dokonane przez KLIENTA sa
traktowane jako dokonane przez osobe (osoby) wstepujaca w jego miejsce.

Rozdziat XIlII
Przedawnienie roszczen.
§13

Roszczenia majatkowe wynikajace z niniejszej umowy przedawniaja sie z uptywem okresu
okreslonego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, liczonego od dnia zgtoszenia Domu do
ostatecznego odbioru. Ewentualne spory, powstate na tle wykonania przedmiotu umowy, strony
poddaja rozstrzygnieciu sadowi polubownemu. Dla rozstrzygniecia sporu, kazda ze stron wybierze
arbitra, ci za$ wybiora wspolnie superarbitra. Tak wybrany sktad orzeknie co do istoty sprawy.
Wyrokowi temu strony poddaja sie.

Rozdziat XIV
Zarzad nieruchomoscia wspolna
§14

1. Strony postanawiaja, ze zarzad nieruchomoscia wspolna, do dnia ........ccceevevnvinnnnnn.. roku,
w zakresie czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad, jak i w zakresie czynnosci nie
przekraczajacych zwyktego zarzadu - wykonywany bedzie przez DOMINIUM INVEST, lub inny
podmiot wskazany przez te spotke.

2. Czesci wspdlne osiedla i infrastruktury technicznej zostana przejete w uzytkowanie w imieniu
KLIENTA przez zarzadzajacego nieruchomoscia.

Rozdziat XV
Postanowienia konncowe.
§15

1. KLIENT przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na ustanowienie przez DOMINIUM INVEST
stuzebnosci gruntowych, niezbednych do wykonania przedmiotu umowy oraz osiedla, zgodnie z
jego przeznaczeniem. Powyzsze dotyczy w szczegolnosci stuzebnosci przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia linii przesytowych dla poszczegolnych gestoréow mediow.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dostarczenie przez strony umowy wszelkich pism, listdow poleconych i powiadomien pod

wskazane w umowie adresy, jest skuteczne bez wzgledu na czasowe nawet opuszczenie

miejsca zamieszkania KLIENTA lub siedziby DOMINIUM INVEST, chyba ze prawidtowo dokonano
powiadomienia o zmianie, wskazujacego nowy adres.

4. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

w

Rozdziat XVI
Odpowiedzialnos$¢ cywilna.
§16

We wszelkich sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa, maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Na swiadectwo powyzszego, strony umowy sktadaja swoje podpisy pod niniejszym dokumentem.
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W imieniu:

DOMINIUM INVEST: KLIENTA:

Zatqczniki:
Do umowy zatgczono:

1.

Zatqgcznik Nr 1 - Specyfikacja uzgodnionego stanu wykonania domu jednorodzinnego.

2. Zatqgcznik Nr 2 - Odpis z KRS spotki Dominium Invest.
3.
4. Zatqcznik nr 4 - Plan Domu.

Zatqgcznik Nr 3 - Zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP dla sp6tki Dominium Invest.
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